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( oordonnéees du Maitre d ouvrage

Le maitre d’ouvrage est la Commune de Saint Chély d’Apcher :

Commune de Saint Chély d’Apcher
67 Rue Théophile Roussel
48200 SAINT CHELY D'APCHER
Tel. : 05.65.24.22.50

La présente procédure a été élaboré sous l'autorité de Monsieur LAFFONT Pierre, Maire de Saint Chély
d’Apcher.

Le dossier a été réalisé par le bureau d’études OC'TEHA :

OC’TEHA
Carrefour de I'Agriculture
12026 RODEZ Cedex 9
Mail : contact@octeha.fr
Tel. : 05.65.73.65.76
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/Drocédure

4 )

Etudes préalables

La procédure de déclaration de projet emportant
mise en compatibilité du PLU est regie par les ar-

ticles L153-54 a L153-59 du Code de l'urbanisme.
Elle peut se résumer comme indiquée ci contre.

Elaboration du dossier

Consultations spécifiques , Examen au
cas par cas

N\ J

Examen conjoint avec les per-
sonnes publiques associees

I;I
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( enese de la procédure

L'entreprise Boyer a émis le souhait de repenser l'organisation de ses batiments afin de s’adapter a son
activité. Dans ce cadre, elle souhaite en construire un nouveau sur la parcelle ZH110, actuellement clas-
sée en zone Adu PLU.

La Commune de Saint Chély d’Apcher, eu égard a l'intérét que représente ce projet, et a sa compatibilité
avec le PADD, a souhaité mettre en oeuvre cette procedure de deéclaration de projet permettant de mettre
en compatibilite son PLU.




Le projet et son intérét pour la Commune

Présentation de 'entreprise:

- Transport de marchandises et vente de produits pétroliers
- Implantée sur la Commune depuis 1972

- 38 salariés (chauffeurs routiers, mécaniciens, secretaires)

Objectifs de I'entreprise:
- Satisfaire la demande de ses clients en diversifiant I'activité &
vers du stockage 3
- Permettre des conditions de travail satisfaisantes pour I'en- |
tretien des vehicules, et un stationnement plus securisé

Intéréts pour la Commune:

- L'attractivité economique a eté une variable importante dans I'évolution démographique. Cette derniere
dynamique étant négative, il importe de trouver des leviers pour l'inverser, d'ou la volonté de satisfaction
des projets d’entreprises locales

- Possibilité de création d’emplois pour les actifs locaux au chémage (+1.9 points entre 2009 et 2013)

- Conforter le développement economique et I'image d’attractivité de la Commune




Description du projet :

Le projet est de construire un nouveau batiment sur
la partie deja amenagee du site pour abriter un ate-
lier d’'entretien, et d'user de I'ancien pour stocker les
marchandises en attente de livraison.

Ce projet nécessite une extension de la zone UI. \

Légende

El Projet de batiment
Voies de communication




Le site concerné et les incidences
de | evolution projetée




Un site remarqgué par le FPADD

PROJET D'AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPEMENT DURABLE
ORIENTATIONS D'AMENAGEMENT

Le PADD met I'accent sur le déve-
loppement économique de la Com-
mune, et I'accueil de projets :
«Conforter son développement éco-
nomique, en preservant son taux
d’emplois et en repondant positive-
ment, et dans les meilleurs délais a
toute demande d’implantation d’acti-
vités nouvelles sur son territoire.»

ETAT DES LIEUX : '
— AYE ROUTIER i
— RUISSEAY .
| iEsEEw SNEF i
@ PARTIE URBANISEE ’

ORIENTATIONS DAMENAGEMENT - |
4=~ % NOUVELIE VOIE : ROCADE '

DEVELOPPEMENT ACTIVITES ECONOMIQUES |

DEVELOPPEMENT HABITAT- ;

PRINCIPAUY SECTEURS DE DEVELOPPEMENT
A— ¥ COULEE VERTE

Il insiste également sur le réle stra-
tegique des abords de 'A75 :

«Le choix de développement du
secteur artisanal et industriel est lo-
calisé en partie Nord Est de la Com-
mune.»

Vietres




Un site artificialisé et occupée

L'extension de la zone Ul telle que projetée concer-
ne une partie de la parcelle déja partiellement inclu-
se en zone Ul et déja artificialisée.

Une absence d’impact paysager

- Depuis lI'autoroute A75 : Absence de covisibilité
grace a une situation en contrebas et une barriere
paysagere.

- Depuis laRD989 et les secteurs situés au Nord Ouest
de la parcelle : Le nouveau batiment prendra place
sur un espace déja aménagé et occupég, il naccroitra
donc pas I'impact paysager. LOAP prévoit cependant
des conditions d’intégration paysagere.




{ [n site non concerné par des espaces d enjeux environnementaux

- Sites Natura 2000
les plus proches :
environ 10 km de
I'assiette du projet
(Site d’intérét com-
munautaire Monta-

gne de la Marge-
ride).

- ZNIEFF les plus
proches : environ
4.5 km (ZNIEFF de
type Il Cours de la
Truyere et de la Ri-
meize aval).

-] Commune de Saint Chély d'Apcher

. N 2000
BILAN : Aucune in- """ o
B Zone de protection spéciale

cidence previsible [ site ginterét communautaire

ZNIEFF

B Type I
[ Type II




Le ruisseau de Chandaison et sa ripisylve, éléments a protéger

Eu égard a la proxi- /
mité de ce ruisseau

et de sa ripisylve,

une OAP a été mise

en oeuvre afin de fa-

voriser leur préserva-

tion.

BILAN : L’OAP et le
reglement doivent
permettre de limiter
les incidences pré-
visibles

0 50 100 m
I

/(\?

Légende

[ commune de Saint Chély d'Apcher

B Projet de batiment

Schéma Régional de Cohérence Ecologique

— Cours d'eau linéique
A~ [ Trame Verte : Réservoir de biodiversité




{ [n site non concerne par des risques

Inondation

Secteur non recensé par le PPRI et
le CIZI

Feu de forét

Aléa nul a assez faible sur la Com-
mune, et nul sur le secteur

Aléa sismique

Faible

Transports de marchandises
dangereuses

Risque du fait de la proximité avec
I'A75 et la RD989

Aucune incidence notable, pas
de surexposition de la popu-
lation eu égard au projet envi-
sage.

Légende

B Projet de batiment
—— Cours d'eau
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Les evolutions du PLU




L’é\/o/ut/on du reglement graphique : création d’un secteur Ula |

Les zones Ul correspondent aux parties du territoire réservees aux activités industrielles, artisanales, commerciales ou

de services.
L'indice «a» correspond aux zones en bordure d’autoroute, d'ou la création d’'un sous indice «a1» pour distinguer le sec-

teur créé par le présente procédure, renvoyant notamment a 'OAP.

Zonage du secteur avant la modification: Zonage du secteur apres la modification:
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Récap/tu/at/f des évolutions de surface

Répartition du territoire communal

US
Uh
UB
UA
Ul
Total Zones U
AU
AUb
AUl
Total Zones AU
A
Total Zones A
N
NI
Nh
Ncd
Total Zones N

1911

25,95
199,69
13,22
76,42
334,39
6,53
25,59
32,82
64,94
1389,05
1389,05
965,01
12,83
44,39
3,47
1025;7

0,68

0,92
7,10
0,47
2,72
11,88
0,23
0,91
1,17
2,31
49,36
49,36
34,29
0,46
1,58
0,12
36,45

19,11

25,95
199,69
13,22
77,12
335,09
6,53
25,59
32,82
64,94
1388,35
1388,35
965,01
12,83
44,39
3,47
16258 #

0,68
0,92
7,10
0,47
2,74
11,91
0,23
0,91
1,17
2,31
49,34
49,34
34,29
0,46
1,58
0,12
36,45

+0,7
+ 0,7

+ 0,9
+0,2




L’é\/@/ut/on du reglement écrit : création d'un secteur Ulai

Des précisions et ajustements sont apportés au reglement afin d’envisager plus sereinement la réalisation du projet :

Article concerné et justifica-
tions de I'évolution

Article avant I'évolution

Article apres I'évolution

UI3 relatif aux acces compléte
pour renvoyer a 'OAP

En secteur Ula, I'acces aux parcelles
est obligatoire a partir de la voie de
desserte de la zone d’'activités. Les
acces aux parcelles dans les carre-
fours sont proscrits.

Pour des raisons de sécurité, les
points d’échange devront étre limités
en nombre.

En secteur Ula, I'acces aux parcelles est obligatoire

a partir de la voie de desserte de la zone d’activités.
Les acces aux parcelles dans les carrefours sont
proscrits.

Pour des raisons de sécurite, les points d’échange
devront étre limités en nombre.

En secteur Ula1, les acces seront limités aux princi-
pes établis par l'orientation d'aménagement et de pro-
grammation.

Ul4 relatif aux réseaux complé-
té par le cas d’absence de rac-
cord a I'assainissement collectif

2 — Assainissement

A — eaux usées :

- Toute construction ou installation,
le nécessitant, doit étre raccordée au
réseau public collectif d’assainisse-
ment, en respectant ses caracteristi-
ques.

2 — Assainissement

A — eaux useées :

- Toute construction ou installation, le nécessitant, doit
étre raccordée au réseau public collectif d’assainisse-
ment, en respectant ses caracteristiques.

- En I'absence de réseau public, I'assainissement non
collectif est autorisé sous réserve gu’il soit conforme a
la réglementation en vigueur ; le dispositif devra étre
étudié afin de permettre un branchement futur sur le
réseau collectif, s’il est prévu. |...]

UI6 sur les distances d’'implan-
tation complété pour se confor-
mer a I'étude dérogatoire pre-
vue a l'article L111-8

Toute construction doit étre édifiée
au moins a 15 metres de 'axe des
voies.

[...]

Toute construction doit étre édifiée au moins a 15 me-
tres de 'axe des voies.

En secteur Ula1, le long de 'autoroute A75, les
constructions seront implantées avec un recul mini-
mal de 75 métres par rapport a 'axe de la voie.
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Article concerne et justifica-
tions de I'évolution

Article avant I'évolution

Article aprés I'évolution

Ul13 relatif aux espaces libres
et plantations complété pour
s’adapter aux enjeux paysagers
du secteur

Des plantations sont obligatoires

dans les espaces libres non utilisés
et les marges de recul, dans une pro-

portion de 10% de la surface de la

parcelle.

[...]

Des plantations sont obligatoires dans les espaces
libres non utilisés et les marges de recul, dans une
proportion de 10% de la surface de la parcelle.

[...]

En secteur Ula1,

- La palette vegetale est limitée aux essences locales,
- Les haies existantes seront maintenues, voire
confortées,

- La ripisylve ne devra pas étre détérioree.

A13 relatif aux espaces libres
et plantations sera également
modifié pour assurer la protec-
tion d’éléments naturels joux-
tant le secteur

Pour le secteur Chandaison couvert par une OAP, la
ripisylve devra étre conservée, ou remplaceée.
Pour tous les autres secteurs, il n'est pas fixé de re-

gle.

Saint Chély d’Apcher - Déclaration de projet et mise en compatibilité du PLU - Note

de présentation

18




La création d’une OAF

Afin de permettre la réalisation d'un projet conforme aux préconisations issues de la présentation du site et de I'étude de
I'article L111-8, une OAP a été élaborée. Elle vise principalement a protéger le ruisseau de Chandaison et sa ripisylve,
mais aussi les éléments végetaux intérieurs au site (haies) et séparant ce dernier de I'autoroute.

A \
> f Légende

T

120 —— Voies de desserte

Bande inconstructible de 75 m
de part et d'autre de I'axe de I'A75

" Eléments a préserver
—— Ruisseau de Chandaison a préserver
| Ripisylve a préserver ou replanter
Barriere vegeétale a preserver
4=p \/oie d'accés au site & maintenir
~ Surface artificialisée
= =« Haies a préserver ou conforter

~_

100

108




5ynthése des avis sur le projet




Décision de 'autorité environnementale sur les incidences du projet suite a 'examen au cas par cas :

Décision de dispense eu égard a :

 la préservation du massif boisé attenant qui permet de conserver une coupure avec les axes routiers
comme ['A75,

* la protection de la végétation du ruisseau de Chandaison par le reglement qui impose notamment sa re-
plantation,

* |la non susceptibilité d'entrainer des impacts notables sur I'environnement.

Avis de 'INAQ (article L112-3 du Code rural et de la péche maritime) :

L'INAO indique la Commune de Saint Chély d’Apcher est incluse dans diverses aires d'/AOP et d'IGP. I
ne formule aucune remarque au motif que le projet n'a pas d’'incidence directe sur les AOP et IGP concer-
nees.

Avis du CNPF (article L112-3 du Code rural et de la péche maritime) :
Aucune remarque particuliere n'est formulée, le CNPF donne un avis favorable au projet.

Avis de la Chambre d’agriculture (article L112-3 du Code rural et de la péche maritime):
Au vu de l'artificialisation de la parcelle, la Chambre d’agriculture a considéré ne plus étre en mesure
d’émettre un avis pertinent.

Avis de la CDPENAF (article L112-1-1 du Code rural et de la péche maritime):
Aucun avis émis dans le délai de 3 mois. Conformément a l'article R153-4 du Code de l'urbanisme, I'avis
est réputé favorable.
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Avis du Préfet au titre de 'article L142-5 du Code de I'urbanisme :

Délai de 4 mois écoulé au 25 aout, conformément a l'article R142-2 du Code de l'urbanisme, le prefet est
réputé avoir donné son accord.

Examen conjoint - 28 aodt 2018

Les représentants de la DDT, de la Chambre d’agriculture et de la CCI s’expriment favorablement au pro-
jet.
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